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CAPITOLO I1°

LA DFTERMINAZIONE DEGLI INDICI E DEI PARAMETRI

CRITERI PER

Art. 1

Indici e parametri

L'utilizzazione delle aree, ai fini dell'edificazione consentita
dal presente P.R.G., anche in relazione alle destinazioni d'uso, é

regolata dagli indici e dai parametri definiti nell'articolo se=

guente,

Art., 2

Definizione degli indici e dei parametri

~1— Indice di fabbricabilita territoriale

E' il rapporto { m¢/mg ) fra il volume,come definifo nel se=
guente« N. 7; realizzabile in una.zona che lo strumento urba=
nistico vigente: deéyima ad insediamento abitativeo o produt=
tivo, e la superficie della ‘zona stessa. 5i applica soltanto:

in sede di attuazione del Piano,nell'ambito degli insediamenti

da esso definiti.
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-2- Attrezzature

Le aree per 1'istruzione,le attrezzature di interesse comune,
e
gli spazi verdi pubblici riservati in sede di attuazione del=

1o strumento urbanistico nell'ambito degli insediamenti uni=

tari da esso previsti.

Destinazione d'uso

Per ogni zona sono stabilite dal Piano una o piu specifica
destinazione d'uso. Non possono essere consentite altre desti=

nazioni.

Indice di fabbricabilita fondiaria

E' il rapporto (mc/ mg) fra il volume realizzabile e l'area

da edificare,escluse le sedi viarie,anche se private o da ce=

dere al Comune.

Rapporto di copertura

E' il rapporto tra la superficie copribile con coétruzioni
stabili e larsuperficie del lotto. Deve essere misurato con=
siderando per superficie del lotto quella di cui all'indice

di fabbricabilita fondiaria e per superficie‘copribile la pro=
jezione sul terreno della superficie lorda del piéno di mags

t

giore estensione,con esclusione dei soli aggetti costituiti

da balconi e pensiline.

Altezze

L'altezza delle pareti di un edificio non pud superare i limi=
ti fissati per le singole zone dallo strumento urbanistico e

da particolari norme vigenti,ad eccezione dei soli volumi

tecnici,purché

contenuti nei limiti strettamenté indispénsa="~
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bili e costituiscano una soluzione architettonicamente com=

piuta.

2

Per "volumi tecnici" si intendono 1 volumi esterni alla co=

&

- . ,.
pertura {vano scala,vano macchina ascensore etc.).

Si intende per parete esterna ogni superficie esterna con in=

clinazione superiore al 45%. L'altezza di una parete esterna

& la distanza verticale misurata dalla linea di terra(defi=
nita dal piano gtradale o di sistemazione esterna dell'edi=
ficio) alla linea di copertura (definita dal coronamento del

ﬁarapetto pieno del terrazzo di copertura od,in mancanza,dal

piano del medesimo terrazzo.Per gli edifici coperti a tetto,

l'altezza viene misurata dalla linea di. gronda del tetto o,,gé

se questo ha pendenza superiore al 307, dai 2/3 della proie=

zione verticale del tetto).

Quando le due 1inee-suddette non siano orizzontali,si conside=

ra la parete scomposta in elementi quadrangolari e triangolari
o mistilinei e per ogni elemento si misura la media dellé
altezze; la maggiore di tali altezze,per ciascuno degli ele=
menti di cui sopra,non potra perd superare del 20%,né di 2
{(due) metri,l'altezza massima consentita.

L'altezza di una parete in ritiro 4 misurata dalla linea di
terra ideale che si ottiene collegando i due punti nei quali
il piano della parete incontra il perimetro esterno dell'edié
ficio in corrispondenza del piano*stradale, o di sistemazio=
ne esterna, o il ﬁiano di raccordo fra le due strade o siste

mazioni esterne piu vicine.

Volume

£' quello del manufatto edilizio o dei manufatti edilizi che

emergono dal terreno sistemato secondo il progetto approvato




con esclusione dei volumi dei porticati,se aperti al pubbli=
co, Per i volumi tecnici,ei si attiene al criteric seguito

7

per la misurazione delle altezze.

-8- Numero dei piani

Dove esiste questo parametro,si intende il numero dei piani
fuori terra,compreso 1'eventuale piano di ritiro (attico) ed

il seminterrato,solamente se questo ultimo é abitabile.

-9- Distacco fra gli edifici

E' la distanza fra le proiezioni verticali dei fabbricati,mi=
surata nei punti di massima sporgenza'delle pareti, Esso vie=
ne stabilito in rapporto all'altezza degli edifici che si
fronteggiano ed é fissato altresi il minimo assoluto.

Le norme relative ai distacchi fra gli edifici si applicano

anche alle pareti di un medesimo edificio che non siano pro=

spicienti a spazi esterni,

-10-Distacco dai confini

E' la distanza tra la proiezione del fabbricato,misurata nei
punti di massima sporgenza delle pareti,e la linea di confi=
ne. E' stabilito in rapporto all'altezza degli edifici,ed @&

fissato altresi in un minimo assoluto.

-11-Accessori

Dove consentiti, saranno ad un sol piano ed adibiti al servi=

zio dell'edificio principale.

La cubatura degli accessori sara conteggiata ai fini del vo=

lume massimo realizzabile e non dovra superare il 5% del vo=




lume dell'edificio principale,

Per accessori devono intendersi; stalle,fienili,porcili,pollai,

forni etc.

-12-Lunghezza massima dei prospetti

"E' la pid lunga delle proiezioni di un prospetto continuo,an=

che se a pianta spezzata o mistilinea,

-13—§pézi’interni apgli edifici

Si intendono per spazi interni le aree scoperte circondate da

edifici per una lunghezza superiore ai

3/4 del perimetro.Sono

classificati nei seguenti tipi:

Ampio cortile: uno spazio interno nel quale la normale minima

Patio:

. Cortile:

Chiostrina:

libera davanti ad ogni finestra é superiore a
tre volte 1l'altezza della parete antistante,con

un minimo assoluto di m. 25,00.

Lo spazio interno di un'edificio ad un sol pia=
no,od all'ultimo piano di un'edificio a molti
piani,con normali mimime non inferiori a m..

6,00 e pareti circostanti di altezza non supe=

riore a m.4,00,

Uno spazio interno nel quale la normale libera-
davanti ad ogni finestra é& superiore a m.3,00e .
la superficie del pavimentoc superiore ad 1/5 ‘

di quella delle pareti che la circondano.

Uno spazio interno di superficie minima superio=
re ad 1/8 di quella delle pareti circostanti,le

quali non abbiano altezza superiore a m.20,00

e con una normale minima davanti ad ogni fine=

stra non inferiore a m.3,00.




-14- Indice di piantumazione

Indica il numero di piante di alto fusto prescritto per ogni
ettaro nelle singole zone,con 1'eventuale spécificazione del=

le essenze,

CAPITOLO 11°

NORME GENERALI DI APPLICAZIONE
ZONA  OMOGENEA oA "
_Centro " edificato di congervazione

In detta zona & tassativamente vietate gqualsiasi tipo di nuova
costruzione od alterazione dell'attuale configurazione.

Detta zona sarad oggetto dell'apposito piano di recupero
(previsto dal Titolo IV della Legge 457/78) in sede di attuazip
ne del P.R.G. _

Sino all'approvazione del P.R.G. sono consentiti,in tale
zona,solé restauri statici,inperventi di manutenzione ordinaria
e straordinarié.e ristrutturazioni nel rispetto dei volumi ﬁrez
esistenti con attribuzione del premio igienico pari al 207 della
volumetria esistente od ad un massimo di mc .50 per abitazione,-

da destinare esclusivamente a bagno € cucina,laddove si dimostri

1'inesistenza di tali servizi.




Comunque detti servizi non potranio alterare altezze presisten=

ti od alterare facciate prospicienti strade pubbliche.

ZONA OMOGENEA "B "

Completamento _edilizio abitativo

In tale .zona é possibile conseguire un'intervento urbanistico,di

natura abitativa,che noa si discosti molto dall'esistente patrimonio

edilizio.

In tale zona é consentita un'edificazione abitativa di completa=

mento regolata da:
-rapporto di copertura non superiore a 0,40
-indice fabbricabilita foadiaria 2;5&zm:&ﬁhJﬂ35*”§ﬁ%?

—~altezza massima 10,50 m.

-numero massimo di piani n. 3

~distanze:

dai fabbricati, E' prevista'la distanza mi=

nima di m. 10,00 e pari all'altezza max dei
; . . o !
fabbricati,tra pareti finestrate. Nel caso

di pareti ambedue cieche e per fabbricati

presistenti,tale distanza potra essere ri =

dotta a m.8,00. ‘ ' |
. SR . . | E
dai confini . E' prevista-la distanza mini= . ‘ !

ma di m.5,00 o pari ad 1/2 dell'altezza max
dei fabbricati. E' consentita la cestruzio=

ne a confine od in aderenza a fabbricati gid

esistenti a confine.




Nel caso in cui gli edifici di lotti

1imitrofi siano stati costruiti ad u=

na distanza dal confine inferiore a i
m.5,00,il nuovo edificio potra essere /ﬁf
costruito ad una distanza di m.S,OO
dal-confine purché rispetti una slit=
tamento orizzontale del 50% della pa=

rete dell'edificio gia costruito pin
prossime al confine.

dalle strade .In armonia con le disposi=

zioni vigenti é prescritta la distanza
minima di m.5,00 per strade di larghezza
inferiore a m.7,50; di m.7,50 per strade
di larghezza compresa tra m.7,50 e 15,003
di m.10,00 per strade di larghezza superig
re a m.15,00. |

Purtuttavia,su parere favorevole della Com
nissione Edilizia,il Sindaco pud consentis=
re deroghe nel caso di allineamenti strada=
1i da rispettare al fine di non preguidica
re 1'e§tética cittadina.

ed ampliamenti degli edifi=

Infine,sono consentite sopraelevazioni

ci esistenti sing al raggiungimento dell'indice fondiario di zona ]
; /

e dell'altezza degli edifici. Nel caso di edifici esistenti e

che si trovino ad una distanza inferiore a m.10,00,1a sopraele=

vazione potra essere realizzata ad una distanza inferiore purché

si rigpetti uno slittamento del 50% della parete dell'edificio

prospiciente pit prossimo al confine e la distanza di almeno m.




-
:

5,00 dal confine,

1

ZONA OMOGENEA " C

Edilizia abitativa di sviluppo

In tale zona é possibile conseguire il nuovo e futuro insediamento
abitative di sviluppo.

ia costruzione dei nuovi edifici é subordinata,perd, alla forma
zione ed approvazione, secondo lé modalité ed i termini previsti dal
la Legge 6-8-67 N° 765, dei piani di 1ottizzazibne convenzionata,com=
prendente un'area non inferiore ai mg. 3.000 (tremila).

Se dovessero esistere giustificati motivi od esigenze particola=
ri,l'inte;vento lottizzatorio sara possibile,con autorizzazione del
Consiglio.Comunale,effettuarlo anche su aree di pid modeste superfici.

L'edificazione in tale zona é consentita nel rispetto delle se=

guentl norme:

—rapporto di copertura non superiore a 0,33

-indice fabbricabilita fondiaria %?§§=%Eﬁﬂﬁ4224-a%yé%

~altezza massima 10,50 m,
-numero massimo di piani n. 3
~-distanze:
dai fabbriéati 10,00 m., .
5,00 m.

dai confini

dalle strade ’ . idem Zona B

—costruzione a confine consentita
~costruzione in aderenza consentita
-area di parcheggio inerente la

' mg.1 /20 mc.

costruzione

Per lotti individuali,di superficie netta inferiore a mq.

—

1000(mil=

M
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le), purché prospicienti strade dotate di urbanizzazione primaria

'adozione del. pre=

e st e =
3

ed il cui atto d'acquisto sia datato prima dell
-
sente P.R.G.,ritenuti dalla Commissione Edilizia non soggetti a

F

L
lottizzazione,potra essere rilasciata regolare concessione edili=

zia,fatti salvi i diritti dei terzi.

n

ZONA  OMOGENEA "¢ 167

Edilizia abitativa economica e popolare

In tale zona & possibile conseguire il nuovo e futuro ingedis=

mento dell™Medilizia economica e popolare.

[
La costyuzione dei nuovi edifici é subordinata alla formazione

dei prescritti Piani di Zona.

L'edificazione é consentita nel rispetto delle norme gia riporta

te per le Zone Omogenee " C .

ZONA OMOGENEA " D "

Insediamenti artigianali produttivi

L'edilizia per 1'insediamento artigianali,di tipo produttivo,é
consentita in detta Zona D, onde favorire le attivita trédizionali,
artigianali,che in questo ultimo periodo hanno subito decremento
dovuto proprio alla mancanza di idonee aree e spazi.

Sy tali zone & consentita un'edificazione regolata da:

~rapporto di copertura non supériore a 0,20
2,00 mc/mq.
7,00 m.

n. 2 .

—indice fabbricabilita fondiaria
~altezza massima

~numero massimo di piani
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~distanze:
dai fabbricati 20,00 m,
dai confini 16,00 m.

dalle strade “idem Zona B

—costruzione a confine non consentita

—costruzione in aderenza non consentita

—area.di parcheggio mq.5/ 20 mc.

I volumi relativi ai servizi tecnici di funzionamento aziendale quas=

1i: centrali tecnologiche, camini,torri di controllo,serbatoi etc.
sono esclusi dal suddetto indice di copertura.

T volumi relativi ai servizi sociali delle aziende insediate,
quali uffici,refettori,cucine,circoli ricreativi,sale riunioni,guar
diania ed abitazione custode,sono compresi nell'indice di copertura
assegnato e non potranno superare i1 307 del volume complessivo del=
1'insediamento artigianale,né superare 1'altezza massima assegnata.

Sono consentiti ampliamenti degli stabilimenti od aziende gia
esistenti.

Le aziende che producono acque reflue dovranno provvedere,a mez

zo di opportuni impianti di trattamento,alla depurazione prima di

immettersi nella rete urbana di fognatura o nei corsi di acqua natu=

rale.

e aziende che producono fumi nocivi ol altre forme d'iﬁquina=
mento atmosferico dovranno provvedere all'installazione di'adeguaz
ti impianti di purificazione. |

Dovranno,infine,provvedere alla realizzazione di_parcheggi per

autoveicoli nella misura minima di mq. 5 per ogni 20 mc. di costru=

zione effettuata.
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ZONA OMOGENEA " E

Zona  agricola .
In detta zona,comprendente tutta la restante parte dél territorio
non assoggettato a zonizzazione,é consentita 1'edificazione al solo

servizio dell'attivita agricola in base alle seguenti norme:

/ -zona agricola boschiva,pascolizia od incolta

indice fabbricabilitd fondiaria 0,003 mc/mq.

—zona agricola seminativa od a frutteto

indice fabbricabilita fondiaria | 0,03 mc/mgq.

" Lo oo
L —zona agricola seminativa irrigua con colture

pregiate

indice fabbricabilita fondiaria 0,05 mc/mq.

~distanza dal confine {lQID@j m.

—distanza da fabbricati }ﬁii@b m.

T

—distanza da strade come Zona B

-indice fabbricabilitd territoriale 0,10 mc/mq..

—cogtruzione in aderenza non consentita

—costruzioni a confine non consentita

Nel computo dei volumi abitativi di cui sopra non sono da conteg=

giare stalle,silos,magazzini e locali per la lavorazione dei pro=

dotti agricoli,nonché gli impianti per la raccolta e la lavorazio= ;

ne dei prodotti lattiero-caseari.

Le esistenti costruzioni a destinazione agricola possono,in
caso di necessitd,essere ampliate-sino al massimo del 20% della

esistente cubatura,purché siano direttamente utilizzate per la

conduzione del fon@glgpggppqnamenpg%documentata.

Per le necessita abitative dell'imprenditore agricolo a titos

lo principale & consentito 1'accorpamento di lotti di terrenc non
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contigui a condizione che sull'area asservita venga trascritto il

vincolo di inedificabilita a favore del Comune e da riportare sy

apposita mappa catastale depositata presse 1'Ufficio Técnico Comu=
s

-

nale,

In ogni caso 1'asservimento non potrad consentire volumi superio=
ri a 500 (cinguecento) metri cubi.
Nelle zone agricole la concessione ad edificare per le residenze

pud essere rilasciata per la conduzione del fondo esclusivamente ai

- proprietari coltivatori diretti,proprietari conduttori in economia,

ovvero al proprietari concedenii,nonché agli affittuari o mezzadri
aventi.diritto a sostituirsi al proprietario nell'esecuzione delle
opere e considerati imprenditori agricoli,ai sensi dell'Art. 12 del=
la Legge 9-5-75 N° 153.

Nel caso di allevamenti zootecnici (consentiti solamente nelle

zone boschive) i valori delle distanze vengono raddoppiati:

m. 20,00
m. 40,00

—distanza dal confine

-distanza da fabbricari

Nelle zone agricole sono consentite attrezzature od impianti sporti

vi ,di tipo normale o rumoroso,purché 1'edificazione eventuale non

comporti una volumetria maggiore di quella consentita per la zona

agricola di appartenenza.

r

ZONA  OMOGENEA " F

Insediamenti di _interesse generale :

E' consentita 1'edificazione di attrezzature od impianti di
intersse generale,quali stabilimenti termali,utilizzazione acque

minerali,depositi per la protezione civile etc. purché siano al

servizio della popolazione.

E' consentita,puranche,l'utilizzazione di dette zone per opes

re di interesse comunale secondo le quantita previste dal D.M, 2-4-
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1968. Per tali zone l'edificazione é regolata dalle seguenti norme:

-rapporto di copertura non superiore a 0,25
s

—-indice fabbricabilita fondiaria ,/;1,50 me/mq.
s

-altezza massima 7,00 m.
-distanza dai confini 5,00 m.
10,00 m.

—distanza dai fabbricati

-costryzione a confine non consentita

—-costruzione in aderenza non consentita

-area di parcheggio mq.5 / 20 mc.

ZONA  OMOGENEA " G "

Insediamenti per attivita commerciali

In tale zona é possibile conseguire un'intervento urbanistico so=
lamente destinato ad attivita commerciali o similari,quali:negozi,
hagaZZini di'débbsifo e di vendita,stand pér la vendita di materia=
1i edili,agricoli etc,

Prima dell'insediamento 1'Amministrazione dovrd procedere alla

redazione di piani particolareggiati delle zone in oggetto.
All'Amministrazione potra sostituirsi il privato,in forma singo

la od associativa ,presentando il relativo piano particolareggiato

che,previo parere favorevole della Commissione Edilizia,sara sotto=

posto all'approvazione del Consiglio Comunale.

In tale zone l'edificazione sara regolata dalle seguenti norme:

-rapporto di copertura non superiore a 0;33
—indice fabbricabilita fondiaria 2,00 mc/mq.
—~altezza massima 7,00 m.
-numero massimo di piani n. 2
—-distanze dai confini 5,00 m.
10,00 m.

—distanze dai fabbricati
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—costruzione a confine

—costruzione in aderenza

—area di'parcheggio

ZONA OMOGENEA " H "

non consentita
non consentita

mq. 5 /jZO me .

rd

Insediamenti per attivitd turistiche od alberghiere

In tali zone sono consentiti interventi urbanistici al solo fine

di conseguire attivita turistiche od alberghiere '(come pensionati,

ostelli per la gioventd, ristoranti,motel,camping,caravaning etc.);.

il tutto per incrementare sia le presenze turistiche in zona sia
per incentivare la conoscenza del luoghi. |

In tali zone & consentita 1'edificazione regolata dalle segueﬁ=
ti norme:
-rapporto di copertura non superiore a

—indice fabbricabilitad fondiaria

~altezza massima
—numero-massimé di piani
—distanze dai confini
-distanze dai fabbricati
-costruzione.a confine
—costruzione in aderenza
~distanza dalle strade

—~area di parcheggio

ZONE DI RISPETTO

Sono,ope legis,le fasce di rispetto disposte dal D.M. 1-4-1968

N° 1404,a protezione dei nastri stradali e degli incroci stradali,

0,33

2,00 mc/mq.
10,00 m.

n, 3

5,00 m.
10,00 m.

non consentita
non consentita
come Zona B

mq. 5/ 20 mc.
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delle fasce di rispetto delle Ferrovie (di cui la Legge 20-3-1965

N°® 2248) nonché la fascia di rispetto di metri 100 (cento) dal pe=
rimetro del Cimitero. -
Nella fascia di rispetto del Cimitero,in partisﬂiére,non sono

ammesse,inderogabilmente,nuove costruzioni di qualsiasi tipo.
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